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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIEN HAI DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
$é: 1243 /Qp-UBND Kién Hai, ngay 3 thdang () nam 2024
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Do an quy hoach Diém dan cw nong thon dp Ci Tron,
x4 An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang,
quy md 54,33ha, ty I¢ 1/500

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN KIEN HAI

Can cit Ludt To chire chm/z quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Luat sua dm b6 sung mot s6 diéu cua Ludt To chiee Chinh phii va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Luar Xay dung s6 50/2014/QH 13 ngay 18 thdng 6 nam 2014 va Vén
ban hop nhdt s6 02/VBHN- VPQH ngay 15 thang 7 nam 2020 ciia Vin phong Quéc
hoi vé Ludt Xay dung;,

Can cir Lugt stea doi, bo sung mot sé diéu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cie Vin ban hop nhat sé 49/VBHN-VPOH ngay 10 thang 12 nim 2018
cua Véin phong Quoc héi vé Ludt Quy hoach D6 thi;

Can cir Ludt siea doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thdang
6 nam 2020;

Can cie Nghi dinh so 11/2 013/ND-CP, ngay 14 thang 01 nam 2013 cua Chinh
phu vé quan ly dau tw phat trién do thi;

Cén it Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP, ngayy 06 thang 5 ndm 2015 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/NP-CP, ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phu sia doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh $6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng
04 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duwr va quan Iy quy hoach do thi va Ngh:

dinh s6 44/2015/NP-CP, ngay 6 théng 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi
dung vé quy hoach xday dwng;

Can cur Van ban hop "/mf 56 07/ VBHN-BXD ngay 22 thang 11 nam 2019 cua
B¢ Xady dung quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cie Théng tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 ndm 2019 cia Bé
Xay dung hucng dan xdc dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach
do thi,
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Can cit Thong tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bg Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quée gia vé Quy hoach
xay dung;

Cén cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngéy 24 thang 10 ndm 2022 cua Bo
Xay dung quy dinh ho so nhiém vu va ho so d6 dan quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang va quy hoach nong thon,

Cén cik Quyét dinh s6 118/0D-UBND ngay 30 thang 3 nam 2022 cua Uy ban
nhan dan huyén Kiéen Hai vé viée phé duyét Nhiem vu Quy hoach diém dan cu
néng thon ap Cu Tron, xd An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, quy mé
54,25ha, ty I¢ 1/500;

Can cik Quyét dinh s6 917/0P-UBND ngay 13 thang 9 nim 2023 cia Uy ban
nhdn dan huyén Kién Hai vé viéc phé duyét Do an quy hoach chung xdy dung
Nong thon méi xa An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang,

Cdin cik Bién ban s6 146/BB-HDTP ngay 10 thang 6 nim 2024 cuia Héi dong
tham dinh vé viéc hop thong qua Pé an quy hoach diém dan cu nong thon ap Cu
Tron, xd An Son va ap Hon Mau xad Nam Du;

Cén cir Nghi quyét sé6 11/NO-HPND ngay 06 thang 9 nam 2024 ciia Hpi
dong nhdn ddn xa An Son vé viéc phé duyét Po dn quy hoach diém dan cu nong
thon ap Cii Tron, xd An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, quy mé 54,33 ha,
ty lé 1/500;

Theo dé nghi cua Phong Kinh té ha tang - Tai nguyén va méi truong huyén
Kién Hai tai To trinh so 220/TTr-KTHT-TNMT ngay 30 thang 9 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Do an quy hoach Diém dan cu nong thén ap C Tron, xa An
Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, ty 1¢ 1/500, véi cac ndi dung sau:

1. Pham vi nghién ciru quy hoach

Pham vi khu vuc lap Quy hoach diém dan cu nong thon ép Cu Tron xa An
Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang. Téng dién tich khu dat quy hoach la
54,33ha. Ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Pong giap bién;

- Phia Téy giap bién;

- Phia Nam giap ap An Cu, 4p Bai Ngu;

- Phia Bic giap bién.

2. Tinh chit

La mot diém dan cu nong thon cia xa An Son cung mat so cong trinh cong
cdng, cong trinh ha tang bo tri madi, nham mao rong quy dat dap ung nhu cau phat
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trién kinh té - xa hoi, doi song dan sinh cua huyén dao Kién Hai néi chung va xa
An Son noi riéng.

3. Quy mb dén sb

- Dén sb hién trang nim 2022: 908 ngudi (Theo khdo sdt hién trang ndim
2019).

- Dén s6 du kién dén nam 2030: 2000 nguoi.

4. Quy hoach sir dung dat khu trung tim xa
Bang can bang dat dai khu vuc quy hoach

‘ . y DIEN TICH .« x| TYLE
MUC PiCH SU DUNG DAT LO PAT (m?) SO CAN %)

I | DPAT NONG NGHIEP: 215.437,6 39,65

- | PAT TRONG TROT KHAC 215.437,6 39,65

I | PAT XAY DUNG: 320.221,1 58,9

1 | PATO: 91.777,8 16,89
1.1 | PAT NHA PHO THUONG MAI: (XAY MOI) 33.146,2 273 6,10
1.2 | PAT O HIEN HUU - CHINH TRANG: 58.631,6 10,79

2 | PAT CONG CONG: 15.001,2 2,76 |=
2.1 | UBND XA 3.519,2 0,65 | S
2.2 | TRUSO AP CU TRON 114,7 0,02 | &7 ¥
23 | TRAM Y TE x4 897.2 0,17’ %
2.4 | DAT NHA VAN HOA XA (XAY MOT) 2.898,0 0,53 | Gad
. | TRUONG TIEU HOC XA AN SON (HIEN

25 | p ING) 3.2714 0,60 i
2.6 | TRUONG THCS AN SON (HIEN TRANG) 2.088,6 0,38
2.7 | TRUONG MAU GIAO AN SON (HIEN TRANG) 2.212.1 0,41

3 | PAT CAY XANH, THE DUC THE THAO: 4.343,8 0,80
3.1 | PAT CONG VIEN CAY XANH 38228 0,70
3.2 | SAN THE THAO 521,0 0,10

4 | PAT TIEU THU CONG NGHIEP 1.700,3 0,31

5 | PAT XAY DUNG CAC CHUC NANG KHAC: 146.093,5 26,84
5.1 | PAT DU LICH (RESORT, KHACH SAN) 97.246,3 17,90
5.2 | PAT HON HOP VA DICH VU DU LICH 37.530,0 6,91
5.3 | PAT HON HOP 10.138,3 1,87
5.4 | CANG CA NAM DU 9432 0,17
5.5 | PAT SAN BAI 235,7 0,04

6 | PAT HA TANG KY THUAT: 53.662,8 9,88
6.1 | PAT GIAO THONG 52.640,4 9,69
6.2 | HEM THONG HANH DA DICH 1.022,4 0,19

7 | PAT NGHIA TRANG, NGHIA DPIA: 4.335,8 0,80

7.1 | PAT NGHIA TRANG 4.018,5 0,74

7.2 | BIA TUONG NIEM 317.3 0.06

8 | PAT HA TANG KY THUAT KHAC: 1.855,7 0,34
8.1 | TRAM CAP NUOC 2933 0,05
82 | TRAM XLNT 683,4 0,13
8.3 | PAI VIEN THONG 320,3 0,06
8.4 | MAY PHAT DIEN 558,7 0,10




B o DIEN TICH ik TY LE
MUC PICH SU DUNG DAT LO PAT (m?) SO CAN %)

9 [ PAT QUOC PHONG, AN NINH: 1.450,2 0,27
9.1 | CONG AN XA AN SON 1.231,7 0,23
9.2 | DPON BIEN PHONG 218.5 0,04
III | PAT KHAC: 7.689,4 1,42

- | HO CHUA NUGC MUA 7.689,4 1,42

Tong 543.348,1 100,0

5. Cac chi tiéu chii yéu

5.1. Chi tiéu sir dung dit

- M4t do xay dung (g6p) toi da: 60%.
- Hé s0 su dung dat toi da: 3,00 lan.

- Tang cao to1 da: 8 tang.

5.2. Chi tiéu ha tang ky thugt

Chuén bi k§y thuat dat xay dung: Can ctr cao do tinh toan khéi lugng san lap
mat bﬁng, xac dinh vt liéu san lap cho pht hop.

+ Thoat nudc mua: Tinh toan luu lugng thoat nudc mua trong khu vue quy
hoach va huéng thoat, do doc thoat nude phit hop véi dia hinh khu quy hoach.

+ Giao théng: Quy hoach giao thong phai dau nbi véi hé théng giao thong
trong khu vuc nhu déu ndi voi truc dudng theo quy hoach trung tim xa An Son
dugc duyét tao thuan loi cho viée giao thong cua khu vuc.

+ Luong nude thai sinh hoat tinh toan lay bang 80% luong nudc cap, nudc
thai phai dugc xir Iy cuc bo tai cac cong trinh va dan vé khu xir Iy tap trung dé xur
ly va thodt vao hé thong thoat nude chung ctia xa.

+ Cap nude: ngudn nude lay tir duong dng hién co. Tiéu chuan cap nudc:
Sinh hoat: 100 lit/ngudi/ngay, cdng trinh cong cdng, dich vu: 2,0 lit/m?san/ngay,
rira duong: 0,5 lit/m?/ngay, tudi cay: 3,0 lit/m*ngay, chira chay (s6 dam chay xay
ra dong thoi 1a 01 trong thoi gian 3 gid): 10 lit/s.

+ Chi tiéu cép dién sinh hoat: theo QCVN 01:2021/BXD.

+ Vé sinh méi truong: rac va chét thai ran dugce thu gom va dua vé khu xu ly
chung cua xa theo quy hoach chung da dugc duyét.

6. T chirc khong gian kién tric canh quan

- Céc diy nha phé thuong mai dugce bd tri bam theo céc truc dudng giao
théng, c6 tng cao toi da 5 tAng. Mbi 16 nha c6 sén trude, san sau duge thiét ké
dung theo 16 gidi quy hoach, chi gidgi xay dung lui vao 3m so vai chi gioi duong
do, ddi véi cac 16 bén trong dudng ndi bd c6 chi gidi xay dung tring véi chi gioi
duong do. Do duogc bo tri tiép cén truc giao thong quanh dao va giao thong ndi
bo, nguoi dan cé thé két hop nha & va ctra hang kinh doanh.

- Céc cdng trinh cong cong co tang cao toi da 5 tang; khu vuc xdy dung céc
chtrc nang khéc cé tang cao toi da 8 tang. Toan bd cac khu chirc niing cé chi gidi
xdy dung lui vao 3m so voi chi gigi duong do.
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- Chinh trang va xay mai cac cong trinh nhu Nha van hoa xa.

- Gll.l' nguyén hién trang dbi v6i Uy ban nhéan dan xa, Tru so 4p Cu Tron,
Tram y té xa, Truong Tiéu hoc xd An Son, Truong THCS An Son va truong
Mau gido An Son.

- Quy hoacb mo 1:(fmg du lich (Resort, khéach san); khu hon hop va dich vu du
lich cling nhu dat ha tang phuc vu cho nguoi déan trong va ngoai khu vue.

- Pét cdy xanh va rimg phong hd dam bao vé mang xanh, canh quan va méi
trudng, chong x6i mon ciing nhu gép phan diéu chinh vi khi hau chung toan viing.

7. Quy hoach xAy dung cong trinh ha ting xi hdi va ha ting ky thuit

7.1. Ha tang xa hoi

* Dat ndng nghiép: co tong dién tich chiém dat 1a 215.437,60m? Dugc quy
hoach gom:

- Cay lau nam (ky hiéu CLN1): dién tich chiém dat 19.983,10m?.

- Cay lau nam (ky hiéu CLN2): dién tich chiém dat 90.049,60m>.

- Cay lau nam (ky hiéu CLN3): dién tich chiém dat 21.734,70m>

- Cay lau nam (ky hiéu CLN4): dién tich chiém dat 7.199,00m>.

- Cay lau nam (ky hiéu CLNS5): dién tich chiém dét 7.360,60m?.

- Cay lau nam (ky hiéu CLNG6): dién tich chiém dat 9.359,40m>.

- Cay lau nam (ky hiéu CLN7): dién tich chiém dét 2.580,30m?.

- Cay lau nam (ky hiéu CLN8): dién tich chiém dat 31.750,10m>.

- Cay lau nam (ky hiéu CLN9): dién tich chiém dat 25.420,80m>

* Pat ¢ tong dién tich chiém dat 1a 91.777,80m2, véi tong s 273 can nha.
Trong do:

- Dat nha pho thwong mai (xdy mdi): c6 tong dién tich chiém dat 1 33.146,20
m?2. Tang cao xay durng toi da 5 tang, mat do xay dung trung binh 60%, hé so sir dung
dat trung binh 3,0 lan. Puoc quy hoach gom:

+ Nha phd thuong mai (ky hiéu L1): bao gdm 30 cén, dién tich chiém dat
3.036,70m?.

+ Nha phé thuong mai (ky hiéu L2): bao gdm 36 cin, dién tich chiém dét
4.639,80m?,

+ Nha phd thuong mai (ky hiéu L3): bao gdbm 124 can, dién tich chiém dat
13.542,50m?2,

+ Nha phd thuong mai (ky hiéu L4): bao gdm 34 can, dién tich chiém dat
4.404,60m>.

+ Nha phé thuong mai (ky hiéu L5): bao gébm 19 cén, dién tich chiém dat
1.717,90m?,

+ Nha phé thuong mai (ky hiéu L6): bao gébm 6 can, dién tich chiém dat
962,80m>.
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+ Nha phd thuong mai (ky hiéu L7): bao gom 24 can, dién tich chiém dat
4.841,9m?2.

- Dit ¢ hién hivu - chinh trang: c6 tong dién tich chiém dat 1a 58.631,60m>.
Tang cao xay dung t6i da 5 ting, mat do xdy dung trung binh 60%, hé sd st dung
dat trung binh 3,0 lan. Dugc quy hoach gom:

+ Pat & hién hiu - chinh trang (ky hiéu OHT1): dién tich chiém dat
7.809,50m>

+ Pat ¢ hién hiru - chinh trang (ky hiéu OHT2): dién tich chiém dat
3.652,30m2

+ Pat ¢ hién hiru - chinh trang (ky hiéu OHT3): dién tich chiém dat
3.243,60m>.

+Dat ¢ hién hitu - chinh trang (ky hiéu OHT4): dién tich chiém dit 344,20m>.

+ D4t & hién hiru - chinh trang (ky hiéu OHTS5): dién tich chiém dat
13.603,90m2.

+ Dét ¢ hién hiru - chinh trang (ky hiéu OHT6): dién tich chiém dét
18.108,50m>.

+ Pat ¢ hién hitu - chinh trang (ky hiéu OHT?7): dién tich chiém dét
1.351,90m>

+ Dat ¢ hién hiru - chinh trang (ky hiéu OHT8): dién tich chiém dit 399,60m>.

+ D4t ¢ hién hitu - chinh trang (ky hiéu OHT9): dién tich chiém dat
5.653,40m>

+ Dét ¢ hién hiu - chinh trang (ky hiéu OHT10): dién tich chiém dét
4.464,70m>.

Piat cong trinh cong chng: co tong dién tich chiém dat 15.001,20m>2 Bao
gém:

- Uy ban nhan dan xd (ky hi¢u UB): dlen tich chiém dét 3 519,20m?, mat do
xdy dung t6i da 40%, tang cao xdy dung t6i da 5 tang, hé sb su dung dat trung
binh 2,00 lan.

- Tru sé dp Cii Tron (ky hi¢u TS): dién tich chiém dat 114,70m?, mét do xay
dung t6i da 40%, tang cao xay dung toi da 2 tang, hé sé s dung dét trung binh
0,80 lan.

- Tramy té xi (ky hi¢u YT): dién tich chiém dat 897,20m? mat d6 xay dung
t6i da 40%, tang cao xdy dung t6i da 2 tng, hé sd sir dung dat trung binh 0,80 lan.

- Dit nha vin héa xi - xdy méi (kj higu UB): dién tich chiém dat
2.898,00m2, mat do xdy dung toi da 40%, ting cao xdy dung tdi da 2 tang, hé sb
str dung dét trung binh 0,80 1an.

- Truwong tiéu hoc xi An Son - hién trang (kj hiéu GDI): dién tich chiém
dat 3.271,40m?, mat do xay dung tdi da 40%, ting cao xay dung ti da 5 tang, hé
s6 sir dung dét trung binh 2,00 1an.
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- Truwong THCS An Son - hién trang (ky hi¢u GD2): dién tich chiém dat
2.088,60m?, mat do xay dL_mg3 t6i da 40%, tang cao xdy dung tdi da 5 tang, hé sd
sur dung dat trung binh 2,00 lan.

- Truwong métf gido An So"n (ky hi¢u GD3): d’ién tich f:hiém dél!‘. 2.212,10mf,
mat dj xay dL,rng‘ toi da 40%, tang cao xdy dung toi da 2 tang, hé so suir dung dat
trung binh 0,80 lan.

* Pat ciy xanh, thé duc thé thao: co tong dién tich chiém dét 4.343,80m>.
Bao gom:

- Pdt cong vién ciy xanh (ky hi¢u CX1): c6 tong dién tich chiém,dét
304,70:}12, mat do xay dgrqg toi da 5%, tang cao xay dung toi da | tang, hé so sur
dung dat trung binh 0,05 lan.

- Dit cong vién cdy xanh (kj hi¢u CX2): c6 tong dién tich chiém dat
3.518, l’OmZ, mat do xay dq’ng toi da 5%, tang cao xay dung toi da 1 tang, hé so st
dung dat trung binh 0,05 lan.

- San thé thao (ky hi¢u TDTT): c6 tong dién tich chiém dat 521,00m?2, mat
do xay dung t6i da 20%, téng cao xay dung t6i da 1 tﬁng, hé sb str dung dat trung
binh 0,20 lan. ,

* Pat tleu thu cong nghiép: co tong dlen tich chlem dat 1 700,30m?, mat do f
xdy dung toi da 40%, tang cao xdy dung tbi da 5 tang, hé sb s dung dat trung [
binh 20,0 1an.

* Pat xdy dung cac chirc niang khac: tong dién tich chiém dat la
146.093,50m?. Trong do:

- Dat du lich (resort, khdch san): c6 tong dién tich chiém dat 1a 97.246,30
m?, Tang cao xady dung toi da 5 tang, mat do xay dung trung binh 25%, hé so su
dung dat trung binh 1,25 lan. Puoc quy hoach gom:

+ Dat du lich (ky hiéu DL1): dién tich chiém dét 34.987,00m>

+ Dt du lich (ky hiéu DL2): dién tich chiém dit 8.855,00m?.

+ Pat du lich (ky hiéu DL3): dién tich chiém dat 8.194,10m?.

+ Pat du lich (ky hiéu DL4): dién tich chiém dat 5.895,50m?2.

+ Pét du lich (ky hiéu DL5): dién tich chiém dét 6.194,20m?.

+ Pat du lich (ky hiéu DL6): dién tich chiém dét 7.109,80m?2.

+ Pat du lich (ky hiéu DL7): dién tich chiém dat 15.823,50m>.

+ Dt du lich (ky hiéu DL8): dién tich chiém dit 1.238,70m?.

+ Pat du lich (ky hiéu DL9): dién tich chiém dit 8.948,50m>.

- Dt hén hop va dich vu du lich: c6 tong dién tich chiém dat 13 37.530,00m>.
Tang cao xdy dung tbi da 5 tang, mat do xdy dung trung binh 25%, hé s str dung
dat trung binh 1,25 1an. Pugc quy hoach gdm:

+ Dat hdn hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDL1): dién tich chiém dt
16.436,80m>.




8

+ Dat hon hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDL2): dién tich chiém dét
7.618,30m?2.

+ Pat hon hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDL3): dién tich chiém dét
2.002,00m?.

+ Dat hén hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDL4): dién tich chiém dat
10.396,40m?2.

+ Dat hén hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDLS): dién tich chiém dét
1.076,50m>.

o Dat hon hop: co tong dién tich chiém dat 1a 10. 138,30m?. Tang cao xay

dung t6i da 5 tang, mat do xay dung trung binh 25%, hé s6 str dung dét trung binh
1,25 lan.

* Cang ¢4 Nam Du (ky hiéu C1): co tong dién tich chiém dt 1a 943,20m>.
~ * Dit ha tang ky thudt: c6 tong dién tich chiém dét 1a 59.854,30m2. Bao

gom:

- Dit giao thong: dién tich chiém dét 1a 52.640,40m>,

- Hém théong hanh dia dich: dién tich chiém dat 13 1.022,40m>.

*‘Dét nghia trang, nghia dia: co tong dién tich chiém dat 1a 4.335,80m>
Bao gom:

- Dt nghia trang (ky hi¢u NT): dién tich chiém dét 1a 4.018,50m>.

- Bia twéng niém (ky hiéu PTN): dién tich chiém dét 1a 317,30m>

* Pat ha tang ky thuat khac: c6 tong dién tich chiém dat 1a 1 855 70m?.

Tang cao xdy dung t6i da 2 tang, mét d6 x4y dung trung binh 40%, hé s6 str dung
dat trung binh 0,80 lan. Bao gom:

- Tram cap nuwdée (ky hi¢u HT1): dién tich chiém dat 1a 293,30m>.

- Tram XLNT (ky hi¢u HT2): dién tich chiém dat 1a 683,40m?>.

- Dai vién thong (ky hiéu HT3): dién tich chiém dét 12 320,30m2

- May phdt di¢n (ky hi¢u HT4): dién tich chiém dat 1a 558,70m>.

* Pat quoc phong an ninh: c6 tong dién tich chiém dat 1a 1 450 20m?. Tang

cao xay dung t6i da 5 tang mat do xay dung trung binh 60%, hé sb sir dung dét
trung binh 3,00 lan. Bao gom:

- Cong an xd An Son (ky hiéu CA): dién tich chiém dit 1.231,70m?.
- Don bién phong ((ky hiéu QPAN): dién tich chiém dat 218,50m>
* Pat khac:

- Ho nwée An Son (ky higu HN): dién tich chiém dat 7.689,40m>.
7.2. Ha tang ky thuit:

a) Chuan bi kj thuit dit xdy dung:

- Tong dién tich theo quy hoach: 543.348,10m>. Trong dé:

+ Cao d6 thiét ké trung binh: 23,69 m.

+ Cao d¢ tu nhién trung binh: 23.68 m.
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+ Chiéu cao san l4p trung binh: 0,01m.

+ Dién tich khong san lap: 515.746,51m?2.

+ Dién tich san ldp: 27.610,59m>,

+ Khoi luong san 1ap: 852,02 m?.

_ Do dia hinh khu vuc quy hoach la doi nui phuc tap, nén chi san lap cuc bo
bang phuong phéap dao dap tai cho. Riéng nhiing noi qué thap san lap lay cat tir
bién.

b) Quy hoach giao thong:

- Duong 1, mat cét 1-1, 16 giéi 8m, mat duong rong 6,0m, 1& mdi bén 1,0m,
di¢n tich mat duong 11.804,70m?;

- Duong 2, mat cat 1-1, 16 giéi 6m, mat duong rong 8,0m, 1& mdi bén 1,0m,
dién tich mat duong 14.370,84m?;

- Pudng 3, mat cét 2-2, 16 gidi 4m, mat dudong rong 4,0m, dién tich mat
duong 2.791,24m?;

- Duong 4, mat cat 1-1, 16 gidi 8m, mit dudng rong 6,0m, 1& mdi bén 1,0m,
dién tich mat duong 516,12m?;

- Puong 5, mat cét 1-1, 16 gioi 8m, mat duong rong 6,0m, 1& mdi bén 1,0m,
dién tich mit dudng 5.089,08m?;

- Puong 5, mat cat 3-3, 16 gioi 14m, mat duong rong 8,0m, 1é mdi bén 3,0m,
dién tich mat duong 581,60m?;

- Dudng 6, mit cit 4-4, 16 gidi 4,5m, mat dudng rong 3,5m, 1& mdi bén 0,5m,
dién tich mat dudong 673,75m?;

- Puong 7, mat cit 7-7, 16 gid1 7m, mat duong rong 6,0m, 1& mdi bén 1,0m,
dién tich mat dudong 1.070,34m?;

- Puong 8, mit cit 5-5 16 gidi 12m, mit dudng rong 6,0m, 1é mdi bén 3,0m,
dién tich mat duong 314,22m?;

- Puong 9, mit cat 6-6, 16 gioi 9,5m, mat duong rong 3,5m, 1 mdi bén 3,0m,
dién tich mat dudng 57,16m?;

- Puong 10, mat cit 3-3, [0 gi6i 14m, mat duong rong 8,0m, 1é mdi bén 3,0m,
dién tich mat dudng 386,96m?;

¢) Quy hoach cr’fp nuwoc:

Ngudn nude cap cho khu quy hoach du kién lay tir hé thong cap nudc tap trung
tai ap Cu Tron. Téng cong suat tinb toan cap nude cho dp Cu Tron 1a 320,50 m’/ngay
dém (chua bao gom chira chay), cap nude cho khu dan cu, cac cong trinh cdng cdng,
cong vién cay xanh, rira duong,

d) Quy hoach thoat nwéc mwa va thoat nwéc thai sinh hoat:

Hé thong thoat nude mua duge thidt ké va xay dung tach rleng véi hé thong thodt
nudc thai sinh hoat. Nudce mua dugc thu gom tir cac tuyén cong bé tong li tim thodt
ra sudi hién trang hoic tap trung vé céc tuyén cong thoat nude mua chung ctia khu vuce

—
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va thoat ra biér}. Nudc thai sinh hoat duoc thu gom va dan vé tram xur ly nudce thai tap
trung cua xa dé xu ly.

- Khéi lwong thodt mede mua:

+ Céng BTLT D400: 300m;

+ Cbng BTLT D600: 2420 m;

+ Cbng BTLT D800: 460m;

+ Céng BTLT D1000: 250m;

+ Ctra xa D600: 01 cai;

+ Citra xa D800: 02 cai;

+ Cua xa D1000: 03 cai;

+ Hé ga D400: 10 cai;

+ Ho ga D600: 80 cai;

+ Ho ga D800: 15 cai;

+ H6 ga D1000: 08 ci.

- Khoi luong thodt nude thdi

+ Coéng BTCT D300: 3620m;

+ Hb ga: 120 bo;

+ Ong HDPE D160: 1300m;

+ Ho bom: 3 bo.

) Quy hoach cip dién:

- Nguon dién: Puoc str dung chung ngudn véi hé théng dién khu vuc.

- Quy hoach toan bo hé thong ludi dién bing cap ngam trung, ha thé.

- Tinh toan dién nang: Theo quy chuan k¥ thL}ét Québc gia vé Quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD; h¢ so cos =0,85, hé s6 Kdt = 0,8, hé s6 Kdp = 1,1;

- Tong nhu cau dung dién khoang: 6.721,2 kVA.

g) Vé sinh moi triong:

- Nudrc thai sinh hoat phai duge xur ly cyc bg tai cac hd gia dinh va cac C(“)Izg
trinh cong cong sau do dua vé tram xu ly nude thai théng qua cac dudng ong dan
nudc thai trude khi thai ra hé thong thoat nude chung.

- Réc thai va chat thai rin phai duoc thu gom vé noi xur ly chung cua khu
vuc.

- Khuyén khich dan cur trong cdy xanh tap trung va phan tan theo 1& duong,
cay xanh cach ly tao canh quan xanh sach dep va giam thiéu 6 nhiém méi truong
nhu khoi bui... Tuyén truyen van dong nhan dan ¢ y thuc bao vé maoi truong xanh
sach dep, bao vé nguon nude mit ciing nhu ngudn nude ngém

Dleu 2. Giao Phong Kinh té ha tang - Tai nguyén va Moi tru’o‘ng hoan chinh
hd so, td chirc cong bd Dé an quy hoach Piém dan cu néng thon ap Cu Tron thude
xd An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, ty 1€ 1/500 dé cac don Vi t6 chire co
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lién quan biét thuc hién; hoan chinh du thao quy dinh quan ly xay dung theo quy
hoach dé UBND huyén Kién Hai ban hanh.

Pidu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND huyén, Truéng Phong Kinh té ha
tang - Tai nguyén va Mai truong, Chu tich UBND x& An Son va Thu trudng cac
nganh co lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh

Noi nhg FNEN A
- Nhu DiéLT3;/ gt

- TT. Huyén uy:

- TT.HDPND huyén

- TT. UBND huyén;

- Luu: VT, KTHT-TN&MT.

‘. .;‘:_:\\n S
NS

iagy

a
&

N

yen Quoc Tuén




UBND HUYEN KIEN HAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE VA HA TANG Doc ldp - Ty do — Hanh phic
TAINGUYEN VA MOI TRUONG
S6:06 /TTr-KTHT-TNMT Kién Hai, ngay §)thang § ndm 2024
TO TRINH

\/e viée phé duyét Po an quy hoach Piém dan cw nong thon
ap Cii Tron xi An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang,
quy mo 54,33ha, ty 1€ 1/500

Kinh gui: UBND huyén Kién Hai

Cin cir Luét T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015; Luét
Sura d01 bo sung mdt sb didu cua Luat TS chie Chinh pht va Luat T chte chinh
quyén dia phuong ngay 2 2 thang 11 nam 2019;

Cén cr Luat Xay dung s6 50/201 14/QH13 ngay 18/6/2014 va Vin ban hop nhat
s6 02/VBHN ngay 15/07/2020 ctia Qudc hdi vé Luat Stra d6i, bd sung mot s diéu
cua Luat Xay dung;

Can ctr Ludt stra doi, b sung mét sé diéu ctia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cur van ban horp nhét Luat Quy hoach D6 thi s6 49/VBHN-VPQH ngay 10
thang 12 nam 2018

Cén ctr Luét stra d6i, bd sung mot s diéu cua luat xay dung ngay 17 thang 6
nam 2020;

Can cr Nghj dinh 56 1 1/2013/ND-CP, ngay 14 thang 01 nim 2013 cia Chinh
phii vé quan ly dau tu phat trién dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND- -CP, ngay 06 thang 5 ndm 2015 cia Chinh

phu quy dinh chi tiét maot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb didu coa Ludt nha ¢&;

Can ctr Nghi dinh s0 72/2019/ND-CP, ngay 30 thang 08 nam 2019 caa Chinh
phu Sura déi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang
04 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va nghl dinh
s6 44/2015/ND-CP, ngay 6 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot sb ndi dung vé
quy hoach xdy dung;

Cén cir Van ban hop nhat 56 07/VBHN- BXD ngay 22 thang 11 ndm 2019 ctia
Bo Xay ciungD Quy dinh chi tiét mot sb noi duné, vé quy hoach xay dung;

Cén cu Thong tu 6 20/2019/TT-BXD, ngay 31 thang 12 ndm 2019 cta By Xay
dung Hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi;

Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD, ngay 19 théng 5 nam 2021 cta Bo xay
dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén ky thuét quéc gia vé Quy hoach

xay dung;



Can ctr Thong tu s6 04/2022/TT-BXD, ngay 24 thdng 10 nam 2022 cua B Xay
dung Quy dinh hd so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung viing huyén, quy hoach doé thi. quy hoach xay dung khu chuc
ning va quy hoach nong thon;

Cin ctr Quyét dinh sb 118/QD-UBND, ngay 30 thang 3 nam 2022 cua Uy ban
Nhén dén huyén Kién Hai ve vi¢e phé duyét Nhiém vu Quy hoach d iém dan cu ndng
thén 4p Ci Tron, xd An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang. quy mé 54,25ha. ty
1€ 1/500;

Cin cir Quyét dinh s6 917/QD -UBND, ngay 13 thang 09 ndm 2023 cua Uy ban
Nhan dan huyén Kién Hai vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chung xay dung \c\nn
thon méi xa An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang;

Can cir Bién ban s6 146/BB-HDTD, ngay 10 thang 6 ndm 2024 cua Hol dong
thim dinh UBND | huyén Kién Hai Hop tham dinh thong qua Db an Quy hoach diém
dan cu ndng thén dp Cu Tron, x& An Son va ap Hon Méu x3 Nam Du;

Phong Kinh té ha ting - Tai nguyén va moi truong trinh UBND huyén Kién Hai
xem xét phé duyét Do 4n quy hoach diém dan cu néng thén 4p Cu Tron, xa An Son,
huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, ty 1& 1/500 v6i nhiing ndi dung nhu sau:

1. Pham vi nghién ciru quy hoach:

Pham vi khu vuce ldp Quy hoach d1em dén cur nong thon & ap Cu Tron xa An Son.,
huyén Kién Hai, tinh Kién Giang. Tong dién tich khu dat quy hoach la 54.33ha.
Ranh gidi dugc xéc dinh nhu sau:

- Phia Péng giép bién;

- Phia Tay giap bién;

- Phia Nam giap 4p An Cu, 4p Bai Ngu;
- Phia Béc giap bién.

2. Tinh chat:

La mot diém dan cu nong thén cua xa An Son cung mot sd cong tr inh cong
cong, cong trinh ha tang bo trf m&i, nhdm mé rong quy dat dap ung nhu cau phat
trién kinh té xa hoi, doi séng dan sinh cia huyén dao Kién Hai noi chung va xa An
Son noi riéng.

3. Quy md dén sb:
- Dén s6 hién trang nam 2022: 908 ngudi (Theo khao sat hién trang ndm 2022).
- Dén sb dy kién dén nam 2030: 2000 ngudi.
4. Quy hoach sir dung dat khu trung tim xa:
Béng cdan bang dit dai khu viee quy hoach

Ty

: - . DIEN TICH | SO :

MUC PiCH SU DUNG DAT LO DAT (m?) | CAN (1;/5:)
1 | DAT NONG NGHIEP: 215.437,6 39,65
- | BPAT TRONG TROT KHAC 215.437.6 39,65
I | PAT XAY DUNG: 320.221,1 58,9
1 | PAT O: 91.777,8 16,89

b



DIEN TiCH

SO

i

TY

MUC DPICH SU DUNG DAT LO AT (m?) | CAN (I";/S:)
1.1 | DAT NHA PHO THUONG MAI: (XAY MOI) 33.146,2 273 | 6,10
1,2 | DPAT O HIEN HUU - CHINH TRANG: 58.631,6 10,79
2 | DPAT CONG CONG: 15.001,2 2,76
2.1 | UBND X4 3.5192 0,65
2.2 | TRUSO AP CU TRON 114,7 0,02
23 | TRAM Y TE XA 897,2 0,17
2.4 | DAT NHA VAN HOA XA (XAY MOI) 2.898,0 0,53
) TRUONG TIEU HOC XA AN SON (HIEN
25 | TRaNG) 3.271,4 0,60
2.6 | TRUONG THCS 4 N SON (HIEN TRANG) 2.088,6 0,38
2" | TRUONG MAU GIAQ AN SON (HIEN TRANG) 22121 0,41
3 | DPAT CAY XANH, THE DUC THE THAO: 4.343.8 0,80
3.1 | DAT CONG VIEN CAY XANH 3.822,8 0,70
3.2 | SAN THE THAO 521,0 0,10
PAT TIEU THU CONG NGHIEP 1.700,3 0,31
5 | DAT XAY DUNG CAC CHUC NANG KHAC: 146.093,5 26,84
5.1 | DAT DU LICH (RESORT, KHACH SAN) 97.246,3 17,90
5.2 | PAT HON HOP VA DICH VU DU LICH 37.530,0 6,91
5.3 | PAT HON HOP 10.138,3 1,87
5.4 | CANG CA NAM DU 943,2 0,17
5.5 | DAT SAN BAI 235,7 0,04
6 | PAT HA TANG KY THUAT: 53.662,8 9,88
6.1 | DAT GIAO THONG 52.640,4 9,69
6.2 | HEM THONG HANH DJA DICH 1.022,4 0,19
7 | DPAT NGHIA TRANG, NGHIA PIA: 4.335,8 0,80
71 | PAT NGHIA TRANG 4.018,5 0,74
72 | BIA TUONG NIEM 3173 0,06
8 | PAT HA TANG KY THUAT KHAC: 1.855,7 0,34
8,1 | TRAM CAP NUOC 2933 0,05
82 | TRAM XLNT 683,4 0,13
83 | DAl VIEN THONG 320,3 0,06
84 | MAY PHAT DIEN 5587 0,10
9 | PAT QUOC PHONG, AN NINH: 1.450,2 0,27
Y./ | CONG AN XA AN SON 1.231,7 0,23
9.2 | DON BIEN PHONG 218,5 0,04
I | PAT KHAC: 7.689,4 1,42
- | HO CHUA NUGC MUA 7.689,4 1,42
543.348,1 100,0

5. Cic chi tiéu chi yéu:
5.1. Chi tiéu sir dung dat:

- Mat dé xay dung (gop) tdi da: 60%.
- Hé 0 sir dung dat toi da: 3,00 lan.
- Tang cao t0i da: 8 tang.




5.2. Chi tiéu ha ting ky thuit:

Chuan bj k§y thuat dat xay dung: Cén ¢ cao dé tinh toan khdi luong san lap mat
bang, xdc dinh vt liéu san ldp cho phi hop.

+ Thoat nuéc mua: Tinh toan luu lugng thoat nude mua trong khu vuce quy
hoach va huéng thoat, d6 déc thoat nude phu hop voi dia hinh khu quy hoach.

+ Giao théng: Quy hoach giao thong phai dau noi voi hé thong giao thong trong
khu vye nhu déu néi véi truc duong theo quy hoach trung tam xa An Son duoc
duyét tao thuén lgi cho viéc giao thong cua khu vuec.

+ Lugng nudce thai sinh hoat tinh toan Iay bang 80% luogng nude cap, nude thai
phai duge xuir ly cuc b0 tai céc cong trinh va dan vé khu xtr Iy tap trung dé xu 1y va
thodt vao hé thong thoat nude chung cua xa .

T Cap nuéde: ngudn nude lay tir duong 6 ong hién co. Tiéu chuan mp nuoc: Sinh
hoat: 100 lit/nguoi/ngay, coéng trinh céng cdng, dich vu: 2,0 lit/m’san/ngay, rua
dudng: 0,5 litym?*/ngay, tudi cay: 3,0 litym*/ngay, chira chay (s6 dam chay xay ra
dong thoi 1a 01 trong thoi gian 3 gio): 10 lit/s

+ Chi tiéu cap dién sinh hoat: theo QCVN 01:2021/BXD

+ Vé sinh méi truong: rac va chat thai rin duoc thu gom va dua vé khu xur IV
chung cua x4 theo quy hoach chung da dugc duyét.

6. T6 chite khong gian kién tric canh quan:

- Céc day nha pho thuong mai duoe bo tri bam theo cac truc duong giao thong,
c6 tang cao toi da 5 tang. Mdi 16 nha c6 sén trude, san sau dugc thiét ké dung theo
19 gidi quy hoach, chi gidi xay dung [ui vao 3m so véi chi glm duong do. doi vai
céc 16 bén trong dudng ndi bg cd chi gidi xay dung tlung v&i chi gidgi duong do. Do
duoc bb tri tiep cén truc giao thong quanh dao va giao thong ndi bo. ngudi dan cd
thé két hop nha & va cira hang kinh doanh.

- Céc cong trinh cong cong cé tang cao toi da 5 tang; khu vuc xay dung cac
chtrc néng khéc ¢6 tana cao toi da 8 tang. Toan by céc khu chirc nang cé chi gidi xay
dung Iui vao 3m so véi chi gidi dudng do.

- Chinh trang va xay mai céc cdng trinh nhu Nha vin héa xa.

- Git nguyén hién trang d6i v6i Uy ban nhan dan xi, Tru sé ap Cu Tron.
tram y té x4, trudong Tiéu hoc x3 An Son, truong THCS An Son va truong Mau
gido An Son.

- Quy hoach m& réng du lich (Resort, khach san); khu hén hop va dich vu du
lich cung nhur dét ha ting phuc vu cho nguoi dan trong va ngoai khu vure,

- Pit cdy xanh va rung phong h¢ dam bao vé mang xanh, canh quan va moi
trudng, chdng x6i mon ciing nhu gép phan diéu chinh vi khi hau chung toan vung.

7. Quy hoach xdy ding céng trinh ha ting xa hdi va ha tang ki thuit:

7.1. Ha tang xa hdi:

> Pit ndng nghi¢p: c6 tong dién tich chiém dét 12 215.437,60m2. Pugc quy

hoach gom:

- Cdy lau nam (ky hiéu CLN1): dién tich chiém d4t 19.983.10m?.

- Cay lau ndm (ky hiéu CLN2): dién tich chiém dat 90.049.60m?.



- Cay lau nam (ky hiéu CLN3): dién tich chiém d4t 21.734,70m2.

- Céy lau nam (ky hiéu CLN4): dién tich chiém d4t 7.199,00m>.

- Cay lau nam (ky hiéu CLNS): dién tich chiém dat 7.360,60m>

- Cély 1au nam (ky hiéu CLNG6): dién tich chiém dét 9.359,40m>.

- Cay lau nam (ky hiéu CLN7): dién tich chiém dat 2.580,30m2.

- Céy lau nam (ky hiéu CLNS8): dién tich chiém d4t 31.750,10m2.

- Cay lau nam (ky hiéu CLN9): dién tich chiém dét 25.420,80m?2.

» Pat &: tong dién tich chiém dét 1a 91.777,80m?, véi tdng sé cin nha 1a 273

can. Trong do:
- it nha phé thuong mai (xdy mdi): c6 tong dién tich chiém dat 1a 33.146,20 m?.

Téng cao x4y dyng toi da 5 tng, mat do xdy dung trung binh 60,00%, hé s str dung dat
trung binh 3,0 lan. Pugc quy hoach gom:

+ Nha phé thuong mai (ky hiéu L1): bao gém 30 cén, dién tich chiém dét
3.036,70m>.

+ Nha phé thuong mai (ky hiéu L2): bao gdbm 36 cin, dién tich chiém dat
4.639,80m?.

+ Nha phd thuong mai (ky hiéu L3): bao gdm 124 can, dién tich chiém dit
13.542,50m32.

+ Nha phd thuong mai (ky hiéu L4): bao gébm 34 cin, dién tich chiém dét
4.404,60m?>.

+ Nha phé thuong mai (ky hiéu L5): bao gdm 19 cin, dién tich chiém dét
1.717,90m?>.

+ Nha phé thuong mai (ky hiéu L6): bao gdém 6 can, dién tich chiém dit
962,80m?.

+ Nha phé thuong mai (ky hiéu L7): bao gE’)m 24 can, dién tich chiém dét
4.841,9m>.

- Dat ¢ hién hitu — chinh trang: c6 tong dién tich chiém dét 12 58. 631,60m?.
Tang cao xay dung toi da 5 tang, mat do xdy dung trung binh 60,00%, hé sd sir dung
dat trung binh 3,0 1an. Puoc quy hoach gom:

+ Dat & hién hiru — chinh trang (ky hiéu OHT1): dién tich chiém dat 7.809,50m2.
+ Dat ¢ hién hitu — chinh trang (ky hiéu OHT2): dién tich chiém dét 3.652,30m>.
+ Dat ¢ hién htru — chinh trang (ky hiéu OHT3): dién tich chiém dét
3.243,60m>.

+ Dat & hién hitu — chinh trang (ky hiéu OHT4): dién tich chiém dat 344,20m?.

+ Dat ¢ hién hitu — chinh trang (ky hiéu OHTS): dién tich chiém dit
13.603,90m>.

+ bat ¢ hién hitu — chinh trang (ky hiéu OHT6): dién tich chiém dét
18.108,50m>.

+ Dat ¢ hién hiru — chinh trang (ky hiéu OHT?7): dién tich chiém dt 1.351,90m>,
+ Dit & hién hiru — chinh trang (ky hiéu OHTS): dién tich chiém dét 399,60m>.



+ D4t & hién hiru — chinh trang (ky hiéu OHT9): dién tich chiém dat 5.653.40m?.

+ DAt ¢ hién hiru — chinh trang (ky hiéu OHTI10): dién tich chiém dét

4.464,70m?,

> I?ét cong trinh cong cdng: co tong dién tich chiém dat 15.001.20m?. Bao
gom:

- Uy ban nhan dan xd (ky hiéu UB) dién ttch chiém dat 3.519.20m? mat do

xdy dung t6i da 40%, ting cao xay dung t6i da 5 téng, hé sé sir dung dét trung binh
2,00 lan.

- Tru so dp Cui Tron (ky hi¢u TS): dién tich chlem dat 114,70m?, mat do xay
dung t6i da 40%, tang cao xay dung ti da 2 tang, hé sb st dung dat trung binh 0,80
lan.

- Tramy 1é xa (ky hiéu ¥YT): dién tich chlem dat 897,20m2, mat do xay dung
t6i da 40%, tang cao xay dung t6i da 2 tang, hé so sir dung dat trung binh 0.80 lan.

- Pt nha vin hoa xai - xav maoi (ky hiéu UB): di¢n tich chlem dét 2.898,00m>,
mat do xay dung toi da 40%, tang cao xdy dung téi da 2 tang, hé sb st dung dat trung
binh 0,80 lan.

- Triweong tiéu hoc xi An Son — hi¢n trang (ky hi¢u GD1): dién tich Lhiém dat
3.271,40m? mait d6 xdy dung t6i da 40%, tang cao xay dung tbi da 5 tang, hé sb su
dung dét trung binh 2,00 lan.

- Truong THCS An Son — hi¢gn trang (k' hiéu GD2): dién tich chiém dét
2.088,60m? mat do xay dung toi da 40%, tAng cao xay dung t6i da 5 tang, hé so sur
dung dét trung bmh 2,00 lan.

- Tm’a'ng mau gido An Son (ky hi¢u GD3): di¢n tich chlem dat 2.212,10m>,
mat do xay dung t6i da 40%, tang cao xay dung toi da 2 ting, hé sb sur dung dat trung

binh 0,80 l4n.

> Pt cay xanh, thé duc thé thao: c6 téng dién tich chiém dat 4.343.80m".
Bao gdm:

- Dit cong vten cdy xanh (ky hi¢u CX1): c6 tong dién tich chmm dat 304,70m>.
mat d6 xay dung t6i da 5%, tAng cao x4y dung téi da 1 tang, hé s str dung dét trung
binh 0,05 lan.

- Dat cong vién ciy xanh (ky hi¢u CX2): c6 tong dién tich chiém dat
3.518,10m? mét d xay dung t6i da 5%, tang cao xay dung t6i da | I tang, hé sb su
dung dat trung binh 0,05 lan.

- San the thao (ky hiéu TDTT): c6 tong dién tich chlem dat 521,00m2 mat do
xay dung t6i da 20%, tAng cao xdy dung toi da 1 tang, hé sb str dung dét trung binh
0,20 lan.

> Dit tiéu thii cong nghiép: c6 tong dién tich chiém dat 1.700,30m* Mat d¢

xdy dung tdi da 40%, tang cao xay dung toi da 5 ting, hé sb su dung dat
trung binh 20,0 l4n

> Pit xay dung cac chire niing khéc: téng dién tich chiém déat la

146.093,50m?. Trong dé:



- Dat du lich (resort, khich san): c6 tong dién tich chiém dét 1a 97.246,30 m?,
Téng cao xay dung t6i da 5 tang, mat do xay dyng trung binh 25,00%, hé sb sir dung
dat trung binh 1,25 lan. BPugc quy hoach gom:

+ Dat du lich (ky hi¢u DL1): dién tich chiém dit 34.987,00m>.

+ Dat du ljch (ky hiéu DL2): dién tich chiém dét 8.855,00m?2,

+ Dét du lich (ky hi¢u DL3): dién tich chiém d4t 8.194,10m?.

+ Dat du lich (ky hidu DL4): dién tich chiém dat 5.895,50m?.

+ Bat du lich (ky hiéu DLS): dién tich chiém dét 6.194,20m?.

+ Dit du lich (ky hiéu DL6): dién tich chiém d4t 7.109,80m>.

+ Pat du lich (ky hiéu DL7): dién tich chiém dt 15.823,50m>,

+ Pat du lich (ky hi¢u DLS): dién tich chiém dat 1.238,70m>.

+ Pt du lich (ky hiéu DL9): dién tich chiém dit 8.948,50m?.

- Dit hén hop va dich vu du lich: ¢6 tong dién tich chiém dat la 37.530,00m?.
lang cao xdy dyung t0i da 5 tang, mat d§ xdy dung trung binh 25,00%, hé s6 str dung
dat trung binh 1,25 lan. Buge quy hoach gom:

+ Dat hén hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDL1): dién tich chiém dAt

16.436,80m>.

+ Péat hdn hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDL2): dién tich chiém dit

7.618,30m?>.

+ bat hon hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDL3): dién tich chiém dit

2.002,00m?,

+ Dat hén hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDL4): dién tich chiém d4t

10.396,40m?.

+ Dat hén hop va dich vu du lich (ky hiéu HHDLS): dién tich chiém dét

1.076,50m?>.

» Dat hén hop: c6 tong dién tich chiém dat 1a 10.138,30m. Tang cao xa
dung toi da 5 tang, mat d6 xay dung trung binh 25,00%, hé s sir dung dat
trung binh 1,25 lan.

» Cang ca Nam Du (ky hiéu C1): ¢ tong dién tich chiém dt 14 943,20m?.

» Ditha thng ky thuit: c6 tong dién tich chiém d4t 1 59.854.30m2 Bao gdm:

- Dit giao thong: dién tich chiém dét 1a 52.640,40m?.

- Hem thong hanh dia dich: dién tich chiém dét 1a 1.022,40m2,

~ Dit nghia trang, nghia dia: ¢6 tong dién tich chiém d4t 1 4.335,80m2. Bao
gom:

- Pit nghia trang (ky hi¢u NT): dién tich chiém dat 1a 4.018,50m>.

- Bia tuwong nigm (ky hi¢u DTN): dién tich chiém dét 1a 317,30m?,

~ Ditha tng ky thujt khac: c6 tong dién tich chiém dét 1a 1.855,70m?. Téng
cao xay dung t6i da 2 tang, mat do xéy dung trung binh 40,00%, hé s su
dung dat trung binh 0,80 lan. Bao gém:



- Tram cdp nwée (ky higu HTI): dién tich chiém dat 1a 293,30m?.

- Tram XLNT (ky hi¢gu HT2): dién tich chiém dét 1a 683,40m",

- Dai vién thong (ky higu HT3): dién tich chiém dat 1a 320,30m",

- Méy pht dién (kj hi¢u HT4): dién tich chiém dat 1a 558,70m>,

> Pit qudc phong an ninh: co tong dién tich chiém dét la 1.450.20m?, 1511@

cao xdy dung toi da 5 tana, mét d¢ xay dyng trung binh 60,00%, h¢ so su
dung dét trung binh 3,00 lan. Bao gom:

- Cong an xa An Son (ky hi¢u CA): dién tich chiém dat 1.231,70m?.
- Dén bién phong ((ky hiéu QPAN): dién tich chiém dat 218,50m?.
> Dit khac:

- Hé nwée An Son (ky hiéu HN): dién tich chiém dat 7.689.40m?.
7.2. Ha ting k¥ thuit:

a) Chuén bi kj thuit dit xay dung:

- Téng dién tich theo quy hoach: 543.348,10m?. Trong d¢:

+ Cao dd thiét ké trung binh: 23,69 m.

+ Cao d0 tu nhién trung binh: 23.68 m.

+ Chiéu cao san lap trung binh: 0,01m.

+ Dién tich khong san lap: 515.746,51m>,

+ Dién tich san lap: 27.610,59m>,

+ Khéi luong san lap: 852,02 m?.

Do dia hinh khu vue quy hoach Ia doi nui phuc tap, nén chi san l4p cuc bd bing
phuong phap dao dap tai chd. Riéng nhitng noi qua thap san lap lay cat tir bién.

b) Quy hoach giao thong:

- Pudng 1, mat cat 1-1, 19 gidi 8m, mat duong rong 6,0m, [é moi bén 1.0m. dién
tich mit dudong 11.804,70m?;

- Puong 2, mat cat 1-1, [6 gigi 6m, mat duong rong 8,0m, 1é moi bén 1.0m. dién
tich mét dudng 14.370,84m?;

- Puong 3, mit cat 2-2, 16 giéi 4m, mit dudng rong 4,0m, dién tich mat duong
2.791,24m?;

- Puong 4, mat cat 1-1, 16 gidi 8m, mat dudng rong 6,0m, 1é mdi bén 1.0m. dién
tich mit dudng 516,12m?;

- Puong 5, mat cat 1-1, 19 giéi 8m, mat duong rong 6,0m, 1& mdi bén 1,0m, dién
tich mit dudng 5.089,08m?;

- Pudng 5, mat cét 3-3, 16 gi6i 14m, mat duong rong 8,0m, 1& mdi bén 3,0m,
dién tich mét dudng 581 60m2

- Puong 6, mit cat 4-4, 16 gioi 4,5m, mat duong rong 3,5m, 1& mdi bén 0,5m,
dién tich mit dudng 673,75m?;

- Pudng 7, mit cét 7-7, 10 gi6i 7m, mat dudng réong 6,0m, [é mdi bén 1,0m, dién
tich mét dudong 1.070,34m?;



- Dudng 8, mat cit 5-5 16 gidi 12m, mat dudng rong 6,0m, 1& mdi bén 3,0m,
dién tich mit dudng 314,22m?;

- Duong 9, mét cét 6-6, 1 gisi 9,5m, mét dudng rong 3,5m, 18 mdi bén 3,0m,
dién tich mat dudng 57,16m?;

- Dudng 10, mit cét 3-3, 16 gi¢i 14m, mit dudng rong 8,0m, 1& mdi bén 3,0m,
dién tich mat dudng 386,96m?;

¢) Quy hoach cip nwéc:

Ngudn nude cap cho khu quy hoach dur kién ly tir hé théng cép nudce tép trung tai
ap Cu Tron. Téng cong suét tinh toan cép nude cho dp Cti Tron 13 320,50 m¥/ng.dém
(chua bao gom chita chdy), cap nuée cho khu dan cu, cac cong trinh cong cdng, cong
vién cdy xanh, ria dudng.

d) Quy hoach thodt nuéc muwa va thodt niwée thai sinh hoat:

Heé théng thoat nudc mua duoc thiét ké va xay dl_mg tach riéng v6i hé théng thoat
nuoc thai sinh hoat. Nude mua duoc thu gom tlr céc tuyén cong bé tong li tim thoat ra
suol hi¢n rang hodc tap trung ve céc tuyén cong thodt nude mua chung ctia khu vyue va
thodt ra l?ién. Nude thai sinh hoat duge thu gom va dén vé tram xir ly nuéc thai tip trung
cua xa dé xu ly.

- Khoi l wong thodt nude mua:

+ Cong BTLT D400: 300m:;

+ Cong BTLT D600: 2420 m:

+ Céng BTLT D800: 460m:;

+ Céng BTLT D1000: 250m;

+ Cura xa D600: 01 cai;

+ Clra xa D800: 02 cai;

+ Cua xa D1000: 03 cai;

+ Hb ga D400: 10 cai:

+ Ho ga D600: 80 cai;

+ H6 ga D800: 15 cai;

+ Hé ga D1000: 08 cai;

- Khoi lugng thodt nude thai

+ Cong BTCT D300: 3620m;

+ Hb ga: 120 bd;

+ Ong HDPE D160: 1300m,;

+ Ho bom: 3 bo;

/) Quy hoach cap dién:

- Nguon dién: Puoc st dung chung ngudn véi hé théng dién khu vye.

- Quy hoach toan bd hé théng luéi dién bing cép ngam trung, ha thé.

- Tinh toan di¢n nang: Theo quy chuan ky thuat Quédc gia vé Quy hoach xay
dung QCVN 01:2021/BXD; h¢ s6 cos =0,85, hé sé Kdt = 0,8, hé s Kdp = 1,1;



- Téng nhu cau dung dién khoang: 6.721,2 kVA
g) Vé sinh méi triong:
- Nude thai sinh hoat phai dugc xur ly cuc b tai cac h gia dinh va cac cong

trinh cong cdng sau do dua vé tram xur ly nude thai thong qua cac dudng dng dan
nudc thai trudce khi thai ra he thdng thoat nude chung

- Réc thai va chét thai rin phai dugc thu gom vé noi xur Iy chung ctia khu vuc.

- Khuyén khich dan cu tréng cy xanh tap trung va phan tén theo 1é duong, cay
xanh cdch ly tao canh quan xanh sach dep va giam thiéu 6 nhiém méi truong nhu
khoi bui v.v.. Tuyen‘truyen van dong nhan déan co y thice bao vé moi truong xanh
sach dep, bao vé nguon nudc mat cling nhu nguon nudc ngam.

Phong Kinh té ha tang - Tai nguyén va mdi truong trinh UBND huyén Kién
Hai xem xét phé duyét D6 an quy hoach diém déan cu ndng thon ap Cu Tron, xa An
Son, huyén Kién Hai, tinh Kién, Giang, quy m6 54,33 ha, ty 1& 1/500 dé lam co so
thue hién céc bude tiép thec%

Noi nhn: TRUONG PHONG

- TT. UBND huyén,
- Luu VT.

PHONG
KINH TE'HA TANG
TAINGUYEN

_Huynh Van Lui
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